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Piiri tn 45 kinnisasja otsustuskorras
voorandamisest

Poordusite 15.05.2026 kirjaga Maa- ja Ruumiameti poole sooviga omandada vallale Viljandi
maakonnas Mulgi vallas Karksi-Nuia linnas asuv Piiri tn 45 kinnisasi (katastritunnus
48001:001:1503, pindala 10 104 m? sihtotstarbeta maa), mille valitseja on Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Maa- ja Ruumiamet.

Kinnisasja omandamise eesmirk on kavandada Piiri tdnava piirkonda terviklik ja kaasaegne
védikeelamupiirkond ning tagada selle 1&bimdeldud ja avalikest huvidest 1dhtuv arendamine.
Mulgi Vallavalitsus soovib algatada detailplaneeringu, mille eesmérk on jagada ala elamumaa
kruntideks ning rajada vajalik tehniline taristu ja juurdepédsud.

Selgitate 19.06.2026 kirjas, et Mulgi vald seisab silmitsi rahvastiku vdhenemise ja
vananemisega ning elamukruntide nappus ja tehnilise taristu puudumine takistavad eelkdige
noorte perede valda asumist. Piiri tn 45 arendamine voimaldab pakkuda ehituskrunte
piirkonnas, kus on olemas ligipdds teenustele ja osaliselt ka taristule. Kohaliku omavalitsuse
eestvedamisel on vdimalik tagada terviklik ruumiline lahendus, vihendada arendusriske ning
kavandada detailplaneeringuga kruntide jaotus, taristu ja juurdepdisud. Kavandatakse vee- ja
kanalisatsioonivorgu rajamist, elektrivarustuse tagamist ning teede véljachitamist.

Mirgite, et arenduse esialgne ajakava nieb ette detailplaneeringu algatamise pérast kinnisasja
omandamist, selle koostamise aastatel 2026-2027 ning kehtestamise eeldatavalt 2027. Seejérel
on kavandatud tehnilise taristu rajamine, kruntide moodustamine ning hoonestusdiguse
seadmine. Tegemist on esialgse ajakavaga, mis v3ib menetluse kdigus tapsustuda.

Kavandatav tegevus on kooskolas Mulgi valla iildplaneeringuga, mille kohaselt on Karksi-Nuia
piirkondlik keskus, kuhu suunatakse elamuarendust ja asustuse tihendamist. Piiri tn piirkond
paikneb olemasoleva elamupiirkonna vahetus ldheduses ning sobib seetottu terviklikuks
arenduseks olemasolevat linnaruumi jatkates.

Kinnisasja arendamine kohaliku omavalitsuse eestvedamisel voimaldab tagada piirkonna iihtse
ruumilise lahenduse, vajaliku taristu véljachitamise ning detailplaneeringu eesmarkidest

lahtuva kvaliteetse elukeskkonna kujundamise.

Elamumaaks sobiva kinnisasja vOdrandamine kohalikule omavalitsusele on vodimalik
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riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 33 15ike 1 punkti 1' ja § 34 1dike 1 punkti 1 alusel
miiiigihinnaga 50% kinnisasja harilikust vdértusest. Miiligihind tuleb tasuda seitsme aasta
jooksul lepingu sdlmimisest arvates.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ndustub Piiri tn 45 kinnisasja vodorandamisega
Mulgi vallale alla hariliku véartuse, miitigihinnaga 50% kinnisasja harilikust védrtusest. RVS
§ 34 1dige 1! kohaselt arvatakse miiiigihinnast maha kohaliku omavalitsuse (edaspidi KOV)
poolt kinnisasjale tehtud kasulikud kulutused, kui nendega on kinnisasja oluliselt parendatud.
Rahandusministeeriumi selgituse kohaselt saab miitigihinnast maha arvata miitigitehingu ja
miiigihinna tasumise vahelisel ajal tehtud kasulikud kulutused. RVS ja teiste seaduste
muutmise seaduse (712 SE) seletuskirja kohaselt saab maha arvata ainult neid kulusid, mida
KOV on teinud oma eelarvevahenditest, mille hulka arvestatakse ka KOVi poolt voetud laen.
Seletuskirja punkt 19 iitleb, et tehtavaid kulutusi on vdimalik miiiigihinnast maha arvestada
seetottu, et tasu maksmiseks on KOVil aega kuni seitse aastat. Muudatuse eesmérk on
motiveerida KOVi tegelema vodimalikult kiiresti maa vidrindamisega ja kasutusele votuks
ettevalmistamisega.

RVS § 96 16ike 1 kohaselt selgitatakse enne kinnisasja vodrandamist vélja kinnisasja vajalikkus
riigile ning vastav menetlus viiakse 14bi riigi kinnisvararegistri kaudu. Kinnisasja vajalikkuse
véljaselgitamise menetluses osalevad RVS § 96 16ike 1 punktides 1-7 nimetatud asutused ja
isikud.

Kui seaduses sitestatud tdhtaja jooksul digustatud isikutelt taotlusi ei lacku, selgitab Maa- ja
Ruumiamet RVS § 46 alusel vélja kinnisasja hariliku véirtuse. Vastavalt RVS § 63 ldikele 1
tasub voorandamisega seotud notaritasu ja riigildivu kinnisasja omandaja ning sama paragrahvi
16ike 2 alusel ka menetluskulud (sh hindamisaruande tasu).

Hindamisaruanne edastatakse Mulgi Vallavalitsusele tutvumiseks ning teavitatakse edasistest
toimingutest.
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